Zprava o c¢innosti vyboru SVJ

07/2013 - 04/2014

Clenové vyboru SVJ:

Mgr. Richard PeSek - predseda

Stépanka Pancova - mistopredseda

Jifi Komrska - ¢len vyboru

Ing. Michal Viterna - ¢len vyboru

V uvedeném obdobi se Vybor zabyval hlavné nasledujicim:

Reklamace stavebnich vad a nedodélki ve spolec¢nych prostorach

V |été probéhla hlavni velkd oprava podlah v garazich, coz byla soucast dohody
o kone¢ném vyporadani vad a nedodélk@ ve spolecnych prostorach; opravu
provedla firma PROMYSLOVE PODLAHY PLACEK a zatim se zd&, Ze se nova mista,
kde by voda protékala mezi patry neobjevila.

GEOSAN postupné béhem podzimu a jara dokondil i vSechny zbyvajici body a ve
Ctvrtek 03.04.2014 jsme s p. Gollerem podepsali predavaci protokol, ze vse dle
dohody bylo splnéno.

Jednani o zméné dodavatele tepla z ACTHERMu na PRAZSKOU TEPLARENSKOU

Vzhledem k problémim se stavajicim dodavatelem tepla, firmou ACTHERM
v domé D se mistni Vybor rozhod! iniciovat jednani se zastupce firmy PRAZSKA
TEPLARENSKA, kterd je v Praze majoritnim dodavatelem tepla, za jakych
podminek by bylo mozné k nim prejit.

ProtoZe ACTHERM je dodavatelem tepla a majitelem tepelnych vyménikd ve véech
4 domech (a zaroven nas vnima jako jeden celek), tak se této informativni
schlzky zU¢&astnili zastupci Vybord véech 3 SVJ.

Na schlizce jsme se dozvédéli, Ze varianty odbé&ru tepla pres PTA jsou 2 - budto
bude SV] pfimy odbératel (coz ovSsem znamena nevyhodu v tom, Ze technologie
by byla nas majetek a museli bychom si najmout odbornou firmu na jeji servis a
veskeré naklady na jeji udrzbu nebo opravy by muselo nést SV]) nebo PTA
prevezme od ACTHERMu technologii do své spravy a majetku a SV] bude
zprostfedkovany odbératel (o technologii by se starala PTA). Obé varianty ovSsem
shodné vyzaduji zasadni vychozi krok a tim je, ze ACHTERM by musel chtit jim
vlastnénou technologii prodat a k tomu za rozumnou cenu.

Vzhledem ktomu, ze tepelné vyméniky se ve vSech domech nachazeji
v technickych mistnostech, ke kterym je v LV zapsano vécné bremeno pro firmu
ACTHERM, tak jsme pozadali Mgr. Fojta, aby prostudoval smlouvu o vécném
bremeni, kterou s ACHTERMem uzaviel GEOSAN ETA jako tehdejsi vlastnik
a bohuzel se ukazalo, Ze jiz zde dochazi k zasadnimu problému, protoZze se
zruSenim stavajiciho vécného bfemene pro ACTHERM a zapsani nového pro PTA
by muselo souhlasit 100% vlastnikl a zarovef by vsichni museli podstoupit
pfislusny administrativni proces spojeny s podanim zmény na KU (napf. ovéreni
podpist na dokumentech ve 4 vyhotovenich) - vzhledem k cca 250 jednotlivym



vlastnikim v nasich domech jsme jiz tuto uvodni administrativu vyhodnotili jako
prakticky nerealizovatelnou, navic podani na KU je pomérné draha zalezitost
a i pti snaze o sdruZeni co nejvice vlastnikl do jednoho dokumentu jsme naklady
odhadli v Fadu desetitisicQ.

Paralelné jsme si udélali srovnani nakladd hrazenych ACTHERMu 2009 - 2013
a ukazala se celkem pozitivni informace, ze jejich zisk neni nikterak zavratny.
P. Bajus ze SVJ A pfipravil tabulku, kolik bychom prfechodem k PTA hypoteticky
mohli uetfit (odhad pro dim B a C byl cca 5% ro¢né) a nakonec jsme vsichni
shodné dospéli k zavéru, ze pokud by A) ACTHERM chtél technologii prodat PTA za
pro né prijatelnou cenu (varianta, Ze by kupujicim bylo SVJ jsme zavrhli hned na
zacCatku) a B) tu nebyl administrativni problém s vécnym bfemenem, pak bychom
v této zalezitosti délali dalsi kroky, ale takto jsme od toho upustili.

Prikaz energetické narocnosti budovy (PENB)

Od 01.01.2014 musi byt pfi prodeji nebo pronajmu budovy nebo jeji casti
predlozen PENB, samoziejmé pod hrozbou financni pokuty.

PENB pro nase domy zpracoval Ing. Hovorka z firmy PDE s.r.o. za cenu 15.300
CZK bez DPH (konkurencni nabidka od firmy AWAL s.r.o. byla za 36.000 CZK bez
DPH) a je k dispozici pro vSechny vlastniky ke stazeni na nasem domovnim webu
v sekci ,Organy SVJ a dlleZité dokumenty". V ptipadé, e neméate mozZnost si
PENB vytisknout, tak se samozifejmé& mdzete obratit na FPS, kde Vadm za mirny
poplatek radi kopii pFipravi.

Zmeéna firmy starajici se o zelen

Od 01.01.2014 doglo ke zmé&né& dodavatelské firmy, kterd se véem domim stard
o zeler, protoze plvodni zahradnik p. Simek pfesunul svou ¢innost na Moravu
a jim domluveny nahradnik p. Pavek nakonec za danych financnich podminek
nemél o Udrzbu zelené zajem - aktudlné se nam stara o zelen firma JARO
SERVIS, za o néco malo nizsi ro¢ni ¢astku.

V ramci péce o zelenn jsme se rozhodli nechat zastfihnout vSechny zivé ploty
kolem predzahradek a také pas zivého plotu kolem chodniku k tramvaji, kde jsme
nechali vyménit i borkovou ochrannou vrstvu, dale jsme nechali sundat kdly
kolem vysazenych stromd nad gardzi a domem C a nechali jsme nové osadit
zdhon podél zabradli nad gardZi (mnoho dfive presazenych kefl pres zimu
namrzlo a zahon byl znac¢né proridly).

Schranka ve vestibulu domu i pro viastnika pouze sklepni jednotky

Na Vybor se e-mailem obratil p. Kuban, ktery je jednim z jednateld vlastnika
sklepni jednotky v domé B, firmy OFFICE PLACE CZ s.r.o. stim, Ze jakozto
vlastnik jednotky v domé by si chtél zfidit dopisni schranku ve vestibulu domu.

Vzhledem k tomu, Ze takovouto zadost jiz vznesl jiny vlastnik pouze sklepni
jednotky jiz dfive a byla mu ze strany Vyboru zamitnuta, protoZe jsme neshledali
7adny ddvod, pro¢ by mél mit v domé& schranku nékdo, kdo zde vlastni pouze
sklepni jednotku a v domé tudiz nebydli, jsme v tomto duchu p. Kubanovi
odpovédéli.

Vzhledem k tomu, ze firma OFFICE PLACE CZ nabizi firmam tzv. ,virtualni sidlo"
a jednou z nabizenych sluzeb je i pfijem posty, tak samozfejmé postovni schranku
ve vestibulu domu potfeboval a i pfes nase zaporné stanovisku si tento vlastnik
schranku v domé B na vlastni naklady nainstaloval.



Pozadali jsme proto Mrg. Fojta, aby nasim jménem tomuto vlastnikovi zaslal
zadost o odstranéni schranky a v soucasné chvili si vzajemné vyménujeme
oficialni stanoviska k situaci.

Nazor Vyboru SV] se nezménil, pokud si nékdo v nasich domech koupil pouze
sklepni jednotku, kterou chce vyuzit k podnikani, pak tento jeho zamér nezaklada
narok na umisténi dopisni schranky ve vestibulu domu.

Realizace navrhd a prani vlastnikd ze Shromazdéni nebo diskusniho foéra na
domovnim webu

Na Shromdazdéni a také na webu obcas zazni navrh, co by se mohlo v nasich
domech nebo v jejich okoli zlepsit a zde pfindsime prehled téchto Vasich navrhd,
které byly za uplynulych 10 mé&sicd realizovany:

. instalace plotového pletiva pres zabradli nad garazemi, aby prostorem mezi
lanky nemohlo propadnout malé dité nebo pes
r Ve v . r v e o ’ . eV .
. vymalovani stény mezi vytahy a opatreni rohu ochrannymi listami
. doplnéni Cisel oznacujicich parkovaci stani v garazich

Uspory za sluzby

Kazdorocné se snazime dosahnout néjaké financni Uspory za sluzby, které musime
v rdmci provozu domd hradit a v letodnim roce se diky uplynuti 5ti leté zaruéni
lhdty na vytahy vyrazné zlevni naklady na servis od firmy KONE (z ptvodnich cca
100.000 CZK rocné klesla cena na 70.550 CZK).

Vyzadali jsme si samozfejmé i nabidky od konkurencnich firem, které servis
tohoto rozsahu mohou pokryt bez ztraty kvality a prozatim jsme se rozhodli
u firmy KONE zQstat (zastdvdme ndzor, Ze provéfeného dodavatele, se kterym
nejsou problémy neni nutné ménit pokazdé, kdyz se objevi o néco nizsi nabidka),
ale do budoucna zmé&nu servisni firmy na vytahy vibec nevylu¢ujeme.

Ve spolupraci s ¢leny kontrolni komise se aktualné snazime najit Usporu v cené
elektfiny, kterou spotfebovavame ve spole¢nych prostorach na osvétleni chodeb
a gardzi, na provoz vytahl a nebo na venkovni osvétleni - celkovd ¢&astka
uhrazena za rok 2013 stavajicimu dodavateli RWE je cca 320.000 CZK, takze
prostor pro Usporu zde jisté je.

Clenové Vyboru se zarover pribézné vénuji standardnim ¢innostem, jako je:

komunikace se sprdvcem FPS ohledné provoznich zalezitosti domQ (nahlddeni
drobnych oprav apod.),

Fedeni dluznikd,

informovani vlastnikd a ndjemnikd o aktudlnim déni na domovnim webu a na vyvésce
v domech,

odpovidani na e-maily a komunikace na diskuznim féru na domovnim webu.

Za Vybor SV]

Richard Pesek & Stépénka Pancova & Jifi Komrska & Michal Viterna



